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§ 27
Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun tontin 837-225-2042-10 (Lamminpaa)
vuokrauksen uudelleenjarjestely

TRE:8520/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus
Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun tontin 837-225-2042-10
vuokrasopimus puretaan paattymaan 28.2.2022.

Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle (Y-tunnus 0155666-8) vuokrataan
tontti 837-225-2042-49 uudella pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
1.3.2022 - 28.2.2082.

Tontin 837-225-2042-49 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan:

1.3.2022 - 29.2.2032 |1 819,91 euroa
1.3.2032 - 22.1.2033 |2 176,87 euroa
23.1.2033 - 28.2.2082/4 997,52 euroa

Tontille 837-225-2042-48 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
594,94 euroa, vuokra-ajaksi 60 vuotta.

Muuten vuokrauksissa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-225-2042-48 tulee vuokrata pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella viimeistaan 1.3.2023 alkaen.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut
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Tampereen Vuokratalosaatio sr on pyytanyt yhtiélle vuokratun tontin 837-
225-2042-10 vuokrasopimuksen muuttamista vastaamaan
asemakaavamuutosta 8585.

Kyseinen tontti on vuokrattu Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle siten,
ettd vuokra-aika on 23.1.1973 - 22.1.2033. Tontin pinta-ala on 12 482 m?

ja rakennusoikeus (e=0,5) 6 241 k-mZ. Tontin vuokra vuonna 2022 on
17 936,96 euroa (elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on 4 854,58
euroa ja perusindeksi 544).

Tontti sijaitsee asemakaavamuutoksen nro 8585 mukaisella alueella, joka
kasittda Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun
asuinkerrostalotontin 837-225-2042-5 lisaksi tontit 837-225-2077-3 ja 8-
15, jotka nykyisessa asemakaavassa on osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi. Kaava-alueeseen kuuluu edellisten lisaksi katu- ja
virkistys- ja lilkkennealuetta. Kaavamuutoksen perusteella alue muuttuu
paaosin kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun tontin kaavamerkinta
muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AKR).

Rakennusoikeus kasvaa 6 241 k-m?:sta 9 400 k-mZ:iin. Tontilla olevat 3% -
kerroksiset lamellitalot on tarkoitus korvata neljakerroksisilla pistetaloilla
ja kaksikerroksisilla pienkerrostaloilla, rivitaloilla tai kytketyilla pientaloilla.

Tampereen Vuokratalosaatio sr:n aloitteesta tontti on jaettu erillisella
tonttijaolla kahdeksi tontiksi. Tontin 837-225-2042-49 pinta-ala on

10 281 mzja rakennusoikeus 8 400 k-m?. Tontin 837-225-2042-48 pinta-
alaon 2201 mzja rakennusoikeus 1 000 k-m?.

Tampereen Vuokratalosaatio sr on ilmoittanut toteuttavansa tontille 49
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Tontin 48 rakennusoikeuden
saatio aikoo myyda rakentajalle, joka toteuttaa tontille vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa. Kaytantd on asunto- ja maapolitiikan
taydennysrakentamisen kannustimien mukaista.

Kiinteistotoimi esittaa, etta tontin 837-225-2042-10 vuokrasopimus
puretaan paattymaan 28.2.2022 ja vuokrausta jatketaan uusilla
sopimuksilla uusituin vuokraehdoin 1.3.2022 alkaen 60 vuoden ajaksi.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti tontin 837-225-2042-49
vuokra maaritellaan ottamalla perusteeksi vanhan sopimuksen vuokra,
johon lisataan asemakaavamuutoksen myota lisaantyneen
rakennusoikeuden mukainen vuokra. Linjausten mukaan tata vuokraa
peritdan alkuperdisen vuokrasopimuksen paattymispaivaan eli 22.1.2033
asti. Tammikuun 23. paivasta 2033 alkaen vuokra peritaan
taysimaaraisena koko rakennusoikeudelta.

Tassa tapauksessa vanhan sopimuksen mukaista vuokraa tulisi kuitenkin
tarkistaa maaraaikaisesti ottamalla huomioon taydennysrakentamisen
kannustimet. Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan tontin haltija voi
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saada tontinvuokrastaan maaraaikaista alennusta kaavamuutoksen
yhteydessa. Alennuksen saaminen edellyttaa tiettyjen linjauksissa
esitettyjen periaatteiden toteutumista. Tallaisia ovat esim.
taydennysrakentamisen yhteishankkeet, energiatehokkuutta edistava
peruskorjaus, laitospysakointia edellyttava lisarakentaminen ja ei
suojeluarvoa omaavien rakennusten purku. Lisaksi hankkeessa
muodostuu uusi tontti, jonka rakennusoikeuden saatié myy eteenpain.

Jos edella mainituista asioista vahintaan nelja toteutuu, voi

vuokralainen saada vanhasta vuokrasta alennusta 80 % kymmenen
vuoden ajaksi. Kyseisen hankkeen yhteydessa toteutuu
taydennysrakentamisen yhteishanke ja vanhojen rakennusten
purkaminen, joten kiinteistotoimi esittaa, etta tontin vuokraa alennetaan
vanhan vuokran osalta 40 %:lla kymmeneksi vuodeksi.

Nain ollen tontin 837-225-2042-49, Suonsivunkatu 23,
elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaava perusvuokra
muodostuu seuraavasti:

Perustana uudelle perusvuokralle on alkuperainen perusvuokra 4 854,58
euroa (perusindeksi 544), joka muutettuna uuden sopimuksen
mukaiseen indeksiin (elinkustannusindeksi 1951 = 100) on 892,39 euroa.
40 %:lla alennettuna perusvuokra on 535,43 euroa. Lisdantyneen
rakennusoikeuden 2 159 k-m? osalta perusvuokra on 1 284,48 euroa eli
1.3.2022 - 29.2.2032 perusvuokra on 535,43 + 1 284,48 = 1 819,91 euroa.
Maaliskuun 1. pdivasta 2032 tammikuun 22. paivaan 2033 perusvuokra
on 892,39 + 1 284,48 = 2 176,87 euroa.

Tammikuun 23. paivasta 2033 alkaen vastaava perusvuokra on
4 997,52 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 100 800 euroa).

Hinnoittelussa on kaytetty 1.3.2022 alkaen lisaantyneen
rakennusoikeuden osalta (2 159 k-m2)ja 23.1.2033 alkaen koko

rakennusoikeuden osalta (8 400 k-mz) 300 euron kerrosneliometriarvoa.
Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja keski-indeksi 2017 pistetta/v. 2021.

Tontille 837-225-2042-48, Juurikatu 15, maaritelladn luovutusehdot kuten
uusilla sopimuksilla. Kayttamalla hinnoittelussa 300 euron
kerrosneliometrihintaa saadaan tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi
12 000 euroa (padoma-arvo 300 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 594,94 euroa.
Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja keski-indeksi 2017 pistetta/v. 2021.

Muuten vuokrauksissa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-225-2042-48 tulee vuokrata pitkaaikaiselle
maanvuokrasopimuksella viimeistaan 1.3.2023 alkaen.

Tiedoksi
Tampereen Vuokratalosaatio sr/Jaana Ojares, asumisen kehittdminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 15.2.2022 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatds on lahetetty sahkdisesti 15.2.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
15.02.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§27

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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